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Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi,
pro prispivani na spravu domu a pozemku a pro Ghradu cen sluzeb

Spoledenstvi hospodaii na zdkladé rozpoctu celkovych piedpokladanych nakladi a vydajii na spravu a
provoz domu a pozemku a na sluzby spojené nebo souvisejici s uzivanim bytd a nebytovych prostor
schvaleného shromazdénim na néasledujici G¢etni obdobi, kierym je kalendaini rok.

V pifpad® tvorby zdrojit na opravy a fidr#bu je rozpodet tvoren s pfihlédnutim k piedpokladanym
nakladfim v dalich obdobich.

1.

CL1
Piispivani na spravu domu a pozemku

Sprava domu a pozemku zahrnuje vie, co je nutné nebo Gielné pro fadnou péti o dim a pozemek a
zachovani nebo zlepseni spoleénych ¢asti domu (dale jen sprava domu). Ndklady na spravu domu
jsou do rozpo&tu zahrnuty v tomto ¢lenéni:

a) tvorba zdrojii na opravy a tdrzbu ( fond oprav k financovani nakladi na udrzbu, opravy,
rekonstrukce, modernizace apod.),

b) pojisténi objektu,

c) naklady na ¢innost statutarniho organu a &lent dalsich volenych organt spoledenstvi,

d) béZné provozni ndklady (napf. bankovni poplatky, postovné, telefony, spravni poplatky
apod.),

€) poplatek za vykon spravy domu + DPH ve vysi dle platnych pravnich predpist,

f) splatky Gvéru a trokd z n€ho, pokud spoledenstvi financuje nékteré naklady na spravu
formou uveéry,

g) dodatedny poplatek za vykon spravy u vlastnikd, ktef spravei ozndmi adresu odliSnou od

adresy domu, na kierou poZaduji zasilani korespondence (déle jen vlastnik s korespondenéni
adresou) + DPH ve vy3i dle platnych pravnich piedpisi.

Vlastnik jednotky je povinen piispivat na spravu domu, a to ve vy odpovidajici jeho podilu na
spoletnych &astech domu v pifpadé tvorby zdroji na opravy a tdrzbu, pojisténi objektu a béznych
provoznich nakladd. Poplatek za vykon spravy domu a naklady na Cinnost statutarnich a dalich
volenych organti spoleSenstvi se rozvrhnou na kazdou jednotku stejné. Dodate¢ny poplatek plati
vlastnik s koresponden&ni adresou. Na nakladech na splatky Gvéru se vlastnik podili podle velikosti
podilu na spole¢nych &astech domu, pokud neni s vlastnikem vyse jeho podilu sjednéna jinak
z ditvodu pouiti tivéru i na &sti ve vyluéném uzivani vlastnika.

Za Gdelem prispivani na naklady na spravu domu je vlastnik povinen platit spoletenstvi mési¢né
zélohy stanovené na zaklade shromézdenim schvéleného rozpodtu celkovych nékladi na spravu
domu s tim, Ze zélohy se rozvrhnou stejnym zpisobem, jaky je v piedchozim bod& stanoven pro
stanoveni piisp&vkil na spravu domu.

CL 1
Uhrada cen sluZeb poskytovanych na zikladé smluv sjednanych spole€enstvim

Spolegenstvi poskytuje vlastnikim tyto sluzby spojené nebo souvisejici s uzivanim bytl a
nebytovych prostor:
a) dodavka tepla a teplé vody,
b) dodavka studené vody a odvod odpadnich vod (vodné a stocné),
c) provoz vytahi,
d) osvétleni spolegnych prostor v domé a spolednych zafizeni,

e) uklid spole&nych prostor v domé,
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) umoznéni pifjmu rozhlasového a televizniho signélu,
g) naklady spojené s méienim tepla.
2. Vlastnik je povinen platit néklady na poskytované sluzby. Za Géelem thrady nakladd je vlastnik

3.

L.

povinen platit spoleGenstvi mési¢né zalohy ve vydi stanovené jako mésitni podil z nakladd na
sluzby z piedchazejictho zidtovaciho obdobi s pfihlédnutim k celkovym nékladim na sluzby
schvalenym v ramci rozpo&tu domu, k niZe uvedenému zpisobu rozudtovani celkové vyse nakladh
na sluzby mezi jednotlivé vlastniky jednotek a s pfihlédnutim k pfedpokladanému vyvoji cen a
piedpokladanym zménam rozsahu doddvanych sluzeb.

Po skondeni zattovaciho obdobi, kterym je kalendaini rok, spoletenstvi rozuctuje naklady na
jednotlivé sluzby mezi vlastniky jednotek v domé a naslednd vyactuje vlastnikim skutednou vysi
nakladii a zaloh v &lengni na jednotlivé sluZby.

Roziiétovani nakladt mezi vlastniky jednotek bude provedeno takto:

a) Néklady na dodévku tepla a teplé vody dle faktur dodavatele. Pokud neni faktura
dodavatele v ¢lenéni nakladii za teplo pro vytédpéni a za teplo pro ohfev teple vody, rozdéli se
celkové néklady na teplo v poméru 60 % néaklady na teplo pro vytapéni a 40 % naklady na ohfev
teplé vody. Pomér zékladni a spotiebni slozky pro roziétovani nakladii na dodévku tepla pro
vytapéni se uréuje 40:60 a pomér zékladni a spotiebni slozky pro rozittovéni nékladi na
dodévku tepla pro dodavku teplé vody se uréuje 30:70.

b) Naklady na vodné a stotné dle faktur dodavatele se rozuétuji na jednotlivé jednotky
v poméru dle naméfenych hodnot na podruznych (pomérovych) vodomérech ve vSech
jednotkéach v dome.

c) Naklady za provoz vytahu se rozuctuji dle poCtu osob. Do nékladii se déle zahrnuji naklady
za komplexni servis vytahu, poplatky za telefon (SOS) a b&Zné opravy a udrzba vytahu véetné
odstranéni nasledki vandalismu.

d) Néklady za odb&r elektrické energie na osvétleni spoleé¢nych prostor a provoz spolegnych
zatizeni v domé se rozadtuji dle poctu osob.
e) Néklady za tklid spole€nych prostor domu se roza¢tuji dle podtu osob. Do ndkladir se

zahrnuji ndklady spojené s b&Znym uklidem (mzdy + Cistici prostfedky) veetné generalnich
tklidéi a odvoz nekomunalniho odpadu ze spole€nych prostor a rovn&Z dale naklady za uklid
piistupovych chodniki.

) Néklady na méfeni tepla se rozictuji podle poctu kust radiatorti v byté.

.V piipadé rozG&tovani byt jedné z poskytovanych sluzeb podle poctu osob jsou osobami

rozhodnymi pro vya&tovani vlastnik jednotky (jeji uZivatel) a osoby, u nichZ lze mit za to, Ze s nim
budou it v jednotce po dobu delsi nez dva mésice v prib&hu ziétovaciho obdobi.

V piipadé rozic¢tovani byt jedne z poskytovanych sluzeb podle poctu osob jsou vlastnici jednotek
povinni oznédmit spole¢enstvi pisemné pocet osob rozhodnych pro vytétovani a zmény v potu osob
rozhodnych pro vyGétovani v daném za&tovacim obdobi nejpozdgji do 31. 10. V pfipadé, Ze tak
neudini, nejsou opravnéni z déivodu nespravného poctu osob pfi roziétovani vyudtovani opravnéné
reklamovat. V takovém piipadé je spolegenstvi opravnéno pozadovat po vlastnikovi thradu nakladi
spojenych s piepracovanim vyactovani.

CL. X
Spoletn4 ustanoveni k pravidlim pro tvorbu rozpottu spoledenstvi, pro prispivini na spriavu
domu a pozemku pro @hradu cen sluZeb a zpiisob vyuétovani

Konkrétni vys$i mésicni zélohy na spravu domu a zlohy na sluzby (dale jen zalohy) pii dodrZeni
ustanoveni v C1. T a Cl. I téchto pravidel stanovuje a oznamuje vlastnikiim pisemné spravce domu.
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Pisemné oznameni vyse zaloh (dale jen pfedpis zéaloh) se pfedava vlastnikim proti podpisu
vmist a terminu uvedeném ve vyvésce vchodu domu. Vlastnikim, kteii si piedpis zaloh
v uvedeném terminu nevyzvednou, se piedpis zaloh piedava do jejich postovnich schranek v domé
s vyjimkou vlastnikii s korespondenéni adresou, kterym se zasle na koresponden¢ni adresu postou.
Stejnym zpiisobem se vlastnikiim pfedava zména pedpisu zéloh.

Splatnost zaloh je do 20. dne mésice, za ktery se plati, na Gi¢et uvedeny v piedpisu. Pii prodleni
s tihradou zalohy za spravu je vlastnik povinen platit spoletenstvi tirok z prodleni a za prodleni
s ihradou zéloh na sluZby poplatek z prodleni ve vy3i dle platného pravniho predpisu.

Po skonéeni Gdetniho obdobi, kterym je kalendédini rok, provede spole€enstvi zplisobem
stanovenym v CL II téchto pravidel rozitovani nékladi na sluzby mezi vlastniky a nasledné
vylétuje vlastnikiim néklady na sluzby a zalohy na né (dale jen vyuétovéni). Vlastni pisemné
vytétovani na jednotlivé vlastniky provadi spravee domu.

Vyudtovani bude vlastnikovi pfedano do 4 mésicti po skonceni zitovaciho obdobi, a to stejnym
zplisobem, jaky je vyse uveden pro piedéni piedpist zaloh.

Reklama¢ni Ihiita — nédmitky ke zptisobu a obsahu vyuétovani - je do 30-ti dnii od predani
vytétovani vlastnikovi, pokud neni zékonem stanoveno jinak. Reklamace se podava pisemné
spravei domu. V reklamaci je vlastnik povinen uvést, v cem spatiuje nespravnost vyuétovani. Pokud
tak neutini, k reklamaci se nepfihlizi. Lhiita pro vyfizeni reklamace je do 30 dni od jejiho doruceni.

Splatnost z vyadtovani vzniklych pfeplatki a nedoplatkil je do 31. 7. a v piipadé uplatnéni
reklamace nejpozdgji do 31.8. roku nasledujiciho po zictovacim obdobi.

CL 1V,
Zvlastni ustanoveni

Shroméazdéni je opravnéno rozhodnout o povinnosti vlastniki zaplatit jednorazovy piispévek na
spravu domu a o terminu jeho splatnosti. Shromazdéni je rovnéz opravnéno rozhodnout o zajidténi
financovéani konkrétng urdenych ndkladd na spravu domu formou uvéru. V takovém piipadé je
soudasti rozhodnuti shroméazdéni vye avéru a jeho podminky (zejména doba splatnosti, vyse urokl
apod.)

Clen spoletenstvi je povinen zaplatit spravei domu za ginnosti spojené se spravou jednotky
vykonané pro n&j nad ramec b&Zného poplatku za spravu z diivodd vyhradné na jeho strané (napf.
zména vlastnika bytu, rozd&leni vyudtovani dle individualniho pozadavku vlastnika, vyhotoveni
upominky) jednorazovy poplatek ve vysi stanovené platnym cenikem spravce domu.

V piipadé prokazani chyb v rozaétovani sluzeb mimo reklamacni obdobi bude naklad, ktery
timto vznikne, roz(étovan koneénym spotiebitelim v nasledujicim ziétovacim obdobi. Vysledek
7ji¥téni se jiz do ukondeného rozittovani zictovaci jednotky nepromita.

Preplatek vznikly z vyadtovéni je spolefenstvi opravnéno zapodist na pohleddvky za
vlastnikem, a to v pofadi na nejdiive splatné pohledévky z nezaplacenych zaloh za spravu domu a
sluzby splatné v zadtovacim obdobi, které¢ho se vyhtovani tyka, ddle na nejdiive splatné
nedoplatky zaloh a nedoplatky vyu&tovani za pledchozi zadtovaci obdobi a dale na jiné
pohledavky. Ozndmen{ o zdpo&tu bude soucasti vyuctovani.

CLV.
Zavéretnd ustanoveni

Ustanoveni stanov a rozhodnuti spoletenstvi, kterd odporuji témto pravidiim, se rusi dnem
schvaleni téchto pravidel shroméazdénim vlastnikd.
Tato pravidla se poprvé pouZiji pro rozpodet a vyt&tovani za ucetni rok 201 3.

. 1] ,”' ;’ oo 4 L
Tato pravidla byla schvélena shromézdénim vlastniki dne ... 0. 0L LA p—



